
Tisztelt Képviselőtestület!

Kovács László egyéni vállalkozó az érdekeltségi körébe tartozó Takácsi, 015/19 hrsz-ú ingatlanon gyümölcsfeldolgozó és raktár létesítményeket kíván megvalósítani. A létesítménnyel ki szeretné váltani a falu lakóterületén lévő, Marcaltői utcában található telephelyet. Takácsi Község Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi építési szabályzatról szóló 10/2017. (VIII. 17.) önkormányzati rendelete (HÉSZ) az érintett ingatlant Má/1 jelű általános mezőgazdasági övezetbe sorolja. A HÉSZ 46. § (1) bekezdése az alábbi létesítmények megépítését teszi lehetővé az övezetben a megadott beépítési mutatók mellett:
„46.§ (1) Má/1 jelű általános mezőgazdasági terület övezetben elhelyezhető:
a) a növénytermesztés, az állattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, tárolás, szolgáltatás építményei,

b) a gazdálkodáshoz kapcsolódóan lakás vagy lakóépület. Lakás, lakóépület kizárólag akkor létesíthető, ha a mezőgazdasági termelés (árutermelő mezőgazdasági üzemi tevékenység) az állandó helyben lakást indokolttá teszi.

(2) Az Má/1 jelű övezet előírásai: 

a)
Beépítési mód:
szabadon álló

b)
Beépíthető legkisebb telek területe:
30.000 m2 (3 ha)

c) 
Legnagyobb beépítettség:  
3 %

f)
Legnagyobb épületmagasság:
5 m

g)
Az épület legmagasabb pontja:
9 m 

(3) Egy telken több épület is elhelyezhető.

(4) Lakás, lakóépület bruttó területe legfeljebb 300m2 lehet.
(5) Má/1 jelű övezetben birtokközpont létesíthető.”
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Kivonat a HÉSZ mellékletét képező SZT-2 jelű külterületi szabályozási tervlapból
A telek beépítésére telepítési tanulmányterv és beépítési terv készült. A tervezett csarnok mintegy 2000 m2 alapterületet foglal el, amely az 5,1 ha nagyságú telekterületből 3,9% beépítettséget jelent. A telken birtokközpont is kialakítható, amely lehetővé tenné a min. 1 ha méretű birtokközponti telek 30%-os beépítését is. A tervezett csarnok a vállalkozás tulajdonában lévő telkek összesített mérete alapján a 015/19 hrsz-ú ingatlanon a beépítési paraméterek alapján megépíthető lenne, viszont a raktározási technológia miatt az épületmagasság hatályos 5,0 méteres értéke korlátozást jelent. A vázlatok alapján a csarnok megépítéséhez, engedélyezéséhez biztonságosan 7,5 m épületmagasság szükséges.
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modellkép a tervezett létesítményről
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a 015/19 hrsz-ú telek tervezett beépítése

A település gazdaságában meghatározó szerepet betöltő vállalkozás tervezett beruházásának támogatása érdekében javasoljuk az övezeti előírások épületmagasságra vonatkozó értékének, a HÉSZ övezeti paramétereinek módosítását. Miután a mezőgazdasági területek beépítése a szigorú szabályok miatt csak korlátozottan lehetséges, az épületmagasság értékének általánosságban történő emelése nem okoz jelentős változást a település táji és épített környezetében.
A vállalkozó a HÉSZ módosításával összefüggésben felmerülő tervezési költségeket vállalja. A tervezésre vonatkozóan az Önkormányzat mint megrendelő, a Költségviselő és a Tervező között tervezési szerződést kell kötni.

Az eljárás idejének lerövidítése miatt a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendeletben foglalt rendelkezésekkel és a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 9/2017.(VII.6.) önkormányzati rendeletben foglaltakkal összhangban a településrendezési eszközök módosítását egyszerűsített eljárásban tervezzük megvalósítani, ugyanis a településrendezési eszköz módosítása során esetünkben az alábbi feltételek egyaránt teljesülnek:

a) a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik,

b) nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület döntésében a módosítást gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja,

c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.

Kérjük a T. Képviselőtestületet, hogy döntsön a Helyi Építési Szabályzatnak a módosításáról az általános mezőgazdasági területek Má/1 övezetén belül az épületmagasság értékének 7,5 m-re történő növelése érdekében, valamint arról, hogy ezzel összefüggésben az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat lefolytatását és környezeti értékelés készítését az önkormányzat nem tartja indokoltnak.

Összeállította: 

Takácsi, 2018. július 23.








Vajda György








    polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Takácsi Község Önkormányzat Képviselő-testülete Kovács László egyéni vállalkozó által készített telepítési tanulmányterv és beépítési terv alapján támogatja a Helyi Építési Szabályzat egyszerűsített eljárás keretében történő módosítását az általános mezőgazdasági területek Má/1 övezetén belül az épületmagasság értékének 7,5 m-re történő növelése érdekében.
2. A Képviselőtestület az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat lefolytatását és környezeti értékelés készítését a Helyi Építési Szabályzat általános mezőgazdasági területek Má/1 övezetén belüli épületmagasság értékének növelése érdekében történő módosításával összefüggésben nem tartja indokoltnak.

3. A Képviselőtestület felhatalmazza a polgármestert a módosítással kapcsolatos tervezési szerződés, aláírására a Költségviselő pénzügyi kötelezettségvállalása mellett.

Határidő: 
folyamatos

Felelős: 
Vajda György polgármester

