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Vajda György polgármester részére


Tárgy: Kérelem a Helyi Építési Szabályzat módosítására






Tisztelt Polgármester Úr!


Tulajdonomat képezi a Takácsi, 015/19 hrsz-ú ingatlan, ahol gyümölcsfeldolgozó és raktár létesítményeket kívánunk megvalósítani. A létesítménnyel ki szeretnénk váltani a falu lakóterületén lévő, Marcaltői utcában található telephelyünket. Takácsi Község Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi építési szabályzatról szóló 10/2017. (VIII. 17.) önkormányzati rendelete (HÉSZ) az érintett ingatlant Má/1 jelű általános mezőgazdasági övezetbe sorolja. A HÉSZ 46. § (1) bekezdése az alábbi létesítmények megépítését teszi lehetővé az övezetben a megadott beépítési mutatók mellett:

„46.§ (1) Má/1 jelű általános mezőgazdasági terület övezetben elhelyezhető:
a) a növénytermesztés, az állattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás, tárolás, szolgáltatás építményei,
b) a gazdálkodáshoz kapcsolódóan lakás vagy lakóépület. Lakás, lakóépület kizárólag akkor létesíthető, ha a mezőgazdasági termelés (árutermelő mezőgazdasági üzemi tevékenység) az állandó helyben lakást indokolttá teszi.
(2) Az Má/1 jelű övezet előírásai: 
a)	Beépítési mód:	szabadon álló
b)	Beépíthető legkisebb telek területe:	30.000 m2 (3 ha)
c) 	Legnagyobb beépítettség:  	3 %
f)	Legnagyobb épületmagasság:	5 m
g)	Az épület legmagasabb pontja:	9 m 
(3) Egy telken több épület is elhelyezhető.
(4) Lakás, lakóépület bruttó területe legfeljebb 300m2 lehet.
(5) Má/1 jelű övezetben birtokközpont létesíthető.”
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Kivonat a HÉSZ mellékletét képező SZT-2 jelű külterületi szabályozási tervlapból

A telek beépítésére telepítési tanulmánytervet és beépítési tervet készítettünk. A tervezett csarnok mintegy 2000 m2 alapterületet foglal el, amely az 5,1 ha nagyságú telekterületből 3,9% beépítettséget jelent. A telken birtokközpont is kialakítható, amely lehetővé tenné a birtokközponti telek 30%-os beépítését is. A tervezett csarnok a vállalkozás tulajdonában lévő telkek összesített mérete alapján a 015/19 hrsz-ú ingatlanon a beépítési paraméterek alapján megépíthető lenne, viszont a raktározási technológia miatt az épületmagasság hatályos 5,0 méteres értéke számunkra komoly korlátozást jelent. A vázlatok alapján a csarnok megépítéséhez, engedélyezéséhez biztonságosan 7,5 m épületmagasságra lenne szükségünk.
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modellkép az általunk tervezett létesítményről
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a 015/19 hrsz-ú telek tervezett beépítése

Kérem a T. Polgármester Urat és a Képviselő testületet, hogy támogassa a Helyi Építési Szabályzatnak a módosítását az általános mezőgazdasági területek Má/1 övezetén belül az épületmagasság értékének 7,5 m-re történő növelése érdekében.


Takácsi, 2018. július 20.


							Kovács László ev.
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