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1 .  EL Ő Z MÉ N YEK  
Takácsi Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 25/2025. (IV.8.) sz. határozatában Takácsi Község 
településrendezési eszközeinek módosításáról dönt a II. Rákóczi Ferenc u. — Győri út — belterület határ — 
Lf/2 jelű építési övezet határa által határolt tömbben tervezett feltáró kiszolgáló út szabályozásának 
felülvizsgálatára vonatkozóan. A módosítás célja a tömbben tervezett feltáró kiszolgáló út törlése Takácsi 
község településrendezési eszközeiből. 

Takácsi község hatályos Településfejlesztési koncepcióját a Képviselő-testület a 11/2017. (III.14.) sz. határozatával 
fogadta el.  

Takácsi Község hatályos településrendezési eszközei:  

 38/2017. (VIII. 15.) Kt. határozattal elfogadott Településszerkezeti terv, és  

 10/2017. (VIII. 17.) Kt. rendelettel elfogadott helyi építési szabályzat és annak rajzi mellékletét képező 
Szabályozási tervek. 

Takácsi község hatályos Településfejlesztési koncepciója és hatályos településrendezési eszközei (a 
Településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és annak rajzi mellékletét képező szabályozási terv, a 
továbbiakban együtt: TRE) az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a 
továbbiakban: 314/2012.R.) meghatározott tartalommal kerültek kidolgozásra. A TRE módosítása a 
településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban TÉKA) átmeneti rendelkezése szerint az Országos Építési és Településrendezési Követelmények (a 
továbbiakban OTÉK2021) 2021. július 15-án hatályos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. 
és 2. számú melléklete (továbbá a 314/2012.R. 2021. július 15-án hatályos tartalmi követelményeinek és 
jelmagyarázatának) figyelembevételével történhet. 

A TRE jelen módosítása során a hatályos TRE megalapozó vizsgálatai, valamint alátámasztó javaslati munkarészei 
csak a módosításra vonatkozóan, a tervezési feladat jellegéhez igazodva kerülnek majd kiegészítésre. A 25/2025. 
(IV.8.) önkormányzati határozatában a Képviselő-testület elfogadta a TRE módosítás Megalapozó vizsgálat és 
Alátámasztó javaslat tartalmát rögzítő önkormányzati főépítészi Feljegyzést. 

A településrendezési eszközök módosításának egyeztetése a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) 
Korm.rendelet (a továbbiakban 419/2021.R.) szerinti ún. egyszerűsített eljárással kerül egyeztetésre, mivel a 
tervezett módosítás során:  

 a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra-főhálózat nem változik,  

 nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és  

 nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.  

A TRE módosításához szükséges szakmai alátámasztó dokumentáció elkészítésével Takácsi Község 
Önkormányzata a TÁJOLÓ-TERV Kft.-t bízta meg. 
  

Jelen TÁJÉKOZTATÁSI DOKUMENTÁCIÓ célja, hogy: 
 megalapozza a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti környezeti vizsgálat 

lefolytatásának és a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 2. melléklet 2. pontja 
szerinti települési környezeti értékelés készítése szükségességének 
eldöntését, valamint 

 a partnerségi egyeztetésben résztvevők számára tájékoztatás adjon.  
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2 .  A  T ER VEZ E T T  MÓ D O SÍ T ÁS Ö SSZ E F O G L AL Ó 
I SM ERT E T ÉS E  

Településszerkezeti kapcsolatok, a térség területhasználata 

A módosítással érintett terület Takácsi község belterületének északi részén helyezkedik el. A módosítással érintett 
—a jobbra levő ábrán világos kékkel jelölt— terület falusias lakóterület. A tömbön belül a II. Rákóczi Ferenc utcára 
merőleges hosszú telkek a jellemzőek. Épületek a II. Rákóczi Ferenc utca menti sávban helyezkednek el. A tömb 

nagy részt beépült, egy-két üres, 
beépítettlen telek található a lakótömbben.   

A II. Rákóczi Ferenc utca „helyi gyűjtőút” 
besorolású közlekedési terület. A II. 
Rákóczi Ferenc utca a régi 83.sz. útba köt 
be, amely napjainkban „országos mellékút” 
besorolású közlekedési terület.  

A módosítással érintett terület: 
 északi irányban általános 
mezőgazdasági területtel, 
 keleti irányban a patak 
vízgazdálkodási területével, azon túl 
általános mezőgazdasági területtel, 
 délre a volt 83.sz. úttal (Győri út), 
annak túloldalán falusias lakóterülettel, 
 keletre a II. Rákóczi Ferenc utca 
túloldalán szintén falusias lakóterülettel 
határos. 

 
A módosítással érintett terület ortofoton 
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A módosítással érintett tömbön belül a jobbra levő 
ábrán jelölt területen az SZ-1 jelű Szabályozási terv 
I. (Belterület) a tömbön belül új feltáró út számára 
szabályoz ki közterületet. 

A hatályos TRE-ben a gyűjtőútnál alacsonyabb 
rendű utakat a 314/2012.R. 9.§ (8) bekezdése 
szerint a Településszerkezeti terv nem tünteti fel, 
csak a Szabályozási terven kerülnek az adott 
területfelhasználási egységen belüli közlekedési 
célú területként [OTÉK 2012. 7.§(1) bekezdés] 
szabályozásra. 
 

 

A hatályos TRE módosítással érintett területre vonatkozó elhatározásai 

 Településszerkezeti terv 

A TSZT jelű Településszerkezet terv c. tervlapon a II. Rákóczi Ferenc u. — Győri út — belterület határ — Lf/2 jelű 
építési övezet határa által határolt tömbben tervezett feltáró kiszolgáló út területe falusias lakóterület. A tervezett 
feltáró utat az előző fejezet utolsó bekezdésében ismertettek miatt nem kell(ett) feltüntetni. 

 Helyi építési szabályzat (HÉSZ) és annak rajzi mellékletét képező 
szabályozási tervek  

A módosítással érintett területet a HÉSZ 1. mellékletét képező SZT-1 jelű „Szabályozási terv I. (Belterület)” c. 
tervlap Lf/3 és Lf/2 jelű építési övezetbe sorolja. A tömbön belül 12 m szélességű feltáró út került kiszabályozásra. 
A tervezett kiszolgáló út megvalósítása lehetővé tenné a tömb feltárását, az út megvalósítása a tömbben 
elhelyezkedő hosszú telkek több telekre való osztását tenné lehetővé. A tervezett feltáró út egyik vége a II. Rákóczi 
Ferenc utcába, a másik vége a Győri útba csatlakozik. 

 
Kivonat a hatályos SZT-1 jelű Szabályozási terv I. (Belterület) c. tervlapból 
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A módosítással érintett területet érintő védettségek vagy korlátozások 

 Természetvédelmi-, tájvédelmi védettségek 

A módosítással érintett területet nem érintik: 

 országos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett- természeti terület, emlék,  

 ex lege védett természeti terület, emlék, 

 Natura 2000 terület vagy más nemzetközi természetvédelmi védettség,  

 az ökológiai hálózat területei. 

A módosítással érintett terület nem tartozik a területrendezési tervekben lehatárolt „tájképvédelmi terület” 
övezetébe.  

 Épített környezet, kulturális örökségi védelmek 

Takácsi hatályos TRE a módosítással érintett tömb területén és ebből következően a tervezett feltáró út területén 
nem ábrázol művi épített örökségvédelmi területet és régészeti területet sem.  

Jelen TRE módosításához kapott E-TÉR adatszolgáltatása szerint a vizsgált területet nem érinti régészeti terület.  

 
Kivonat a régészeti lelőhelyekre vonatkozó E-TÉR adatszolgáltatásból (módosítással érintett tömb piros 

körrel jelölve) 

 Az elérhető nyilvános adatbázisok szerint a vizsgált és a módosítással érintett területet kulturális örökségi elemek 
(műemlék, műemléki terület, nemzeti emlékhely, kiemelt nemzeti emlékhely, történeti kert, történeti temetkezési 
hely, továbbá világörökségi vagy világörökségi várományos terület) nem érintik.  

 Egyéb korlátozások 

A módosítással érintett terület nagy része a HM Pápa Bázisrepülőtér repülésirányítási berendezések 1000 m-es 
védőtávolságán belül helyezkedik el (SZT-1 jelű szabályozási terven lila szaggatott vonallal jelölt a védőtávolság 
határa).  
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A településrendezési eszközök tervezett módosítása 

 A tervezett TRE módosítás 

A módosítás tárgyát képező tömb feltárása érdekében a hatályos SZT-1 jelű szabályozási tervlapon tervezett 
közterületkialakítás jelölése nem teszi lehetővé a tömbben még be nem épült egy-két telek beépítését. Az 
Önkormányzat álláspontja szerint belátható időtávon belül nincs lehetőség a tervezett feltáró út kialakítására. Az 
önkormányzat a tervezett feltáró út területét a rendelkezésére álló anyagi lehetőség miatt nem tudja kisajátítani. A 
megváltozott jogszabályi előírások miatt arra már nincs lehetőség, hogy a tervezett feltáró út területe „fokozatosan, 
részletekben” kerüljön az ingatlannyilvántartásban átvezetésre. Ezért az önkormányzat úgy döntött, hogy a 
módosítással érintett területen a tervezett feltáró utat megszünteti a szabályozási terven.  

A tervezett módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre 

 Településszerkezeti terv módosítása 

A tervezett módosítás az TSZT jelű Településszerkezet terv c. tervlapon módosítását nem teszi 
szükségessé, mivel gyűjtőútnál alacsonyabb rendű tervezett feltáró utat jelenleg sem tartalmazza. 

 Helyi építési szabályzat (HÉSZ) rajzi mellékletét képező szabályozási 
tervek  

A tervezett módosítás HÉSZ szöveges előírásainak módosítását nem teszi szükségessé.  

Az SZT-1 jelű „Szabályozási terv I .  (Bel terület )”  c.  tervlap  az alábbiak szerint módosul: 

Kivonat a hatályos SZT-1 jelű szabályozási 
tervből 

Kivonat a tervezett SZT-1 jelű szabályozási 
tervből 

  
 

T E L EPÜ L ÉSK É PI  KÖ VET E L MÉ N YE K M ÓDO S ÍT ÁS S AL  
ÉR IN T ET T  T ERÜ L ET E T  ÉR I N T Ő EL H AT ÁRO Z ÁS AI  
Takácsi község a településkép védelmére vonatkozó előírásokat a16/2017. (XII.27.) önkormányzati rendeletében 
(a továbbiakban TkR.) határozta meg. A TkR. lehatárolja a településképi szempontból meghatározó területeket. A 
módosítással érintett terület a „Takácsi belterületi lakóterülete” településképi szempontból meghatározó 
területbe tartozik. A módosítással érintett terület településképi szempontból nem védett, a II. Rákóczi Ferenc utca 
22. szám (686 hrsz) alatt található, a 19. századból származó lakóház és gazdasági épület helyi egyedi védelem 
alatt áll. 

A TKR az alábbi előírásokat tartalmazza a „Takácsi belterületi lakóterülete” településképi szempontból 
meghatározó területre vonatkozóan: 

„20.§ Takácsi belterületi lakóterületek településképi szempontból meghatározott területein: 
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a) meg kell tartani a beépítés oldalhatáron álló, illetve zártsorúsodó telepítési módját, 

b) új épületek is a kialakult, jellemző utcai térfal síkjához igazodóan helyezendők el, 

c) a közterület felé tömör kerítés létesíthető fa, kő, nyerstégla anyagokból, vagy vakolt 
felülettel, ha az utcában kialakult utcaképhez való illeszkedés ezt megköveteli. A kerítés 
magasságát a szomszédos meglevő kerítések magasságához illeszkedően kell 
meghatározni. Egyéb helyeken a telek közterületi határvonalán áttört kerítés 
létesítendő.” 

…………….. 

„22. § Takácsi belterületi lakóterületek településképi szempontból meghatározott területein 
belül: 

a) az épületek magastetővel helyezhetők el. A magastető az utcával párhuzamos módon 
alakítható ki, vagy kontyolt tetőformával. 

b) megtartandó az épület főgerincének jellemzően az utcavonalára merőleges 
kialakítása, 

c) a tetőhajlásszöge 40—45 fok közötti lehet. 

d) új beépítésnél alkalmazkodni kell a szomszédos épületek magasságához.” 
…………………… 

„24. § A településképi szempontból meghatározott területeken a tetőhéjalásának anyagaként 
elsődlegesen a természetes, égett agyag cserép tetőfedő anyagok jellegével, színével 
harmonizáló, pikkelyes fedést kell alkalmazni. A fő tetőidomhoz kapcsolódó egyéb részeken kis 
hajlásszögű korcolt, a héjalás színéhez illeszkedő szinű, illetve natúr cink anyagú felületű 
fémlemezfedés is alkalmazható” 

Az egyedi helyi védelem alatt álló értékekre vonatkozó követelményeket a TKR 25§-a tartalmazza. 

Takácsi Településképi Arculati Kézikönyve az eltérő karakterű településrészek besorolásában a módosítással 
érintett területet a „Takácsi falu” elnevezésű (karakterű) területek közé sorolja.  
 

A tervezett módosítás összhangja a területrendezési tervekkel  

A területrendezési tervekkel való összhang értékelését a vonatkozó jogszabályi előírások szerint 
településszerkezeti tervi változások esetén kell értékelni. A területi terveknek való megfelelőség igazolása a 
314/20212. R. szerint a Településszerkezeti terv része. jelen módosítás során településszerkezeti tervi 
módosításra nem kerül sor, ezért a TSZT-t elfogadó határozat 4. melléklete nem kerül módosításra. 
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3 .  KÖR N YE Z ET I  V I Z S G ÁL AT  L E F OL Y T AT ÁSÁN AK É S  
T E L EPÜ L ÉSI  KÖ RN Y EZ ET I  É RT ÉK EL É S 
KÉ SZ Í T É S E SZ Ü KS ÉG ES S ÉG É NEK  
EL D ÖNT É SÉ HEZ  

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (továbbiakban: 
SKVr.) szerint településrészre készülő településrendezési terv esetében a várható környezeti hatások 
jelentőségének függvényében döntendő el, hogy környezeti vizsgálat lefolytatása, és környezeti értékelés 
készítése szükséges-e.A várható környezeti hatások jelentősége a SKVr. 2. sz. mellékletében felsorolt szempontok 
alapján döntendő el.  
A tervezett módosítás kapcsán az alábbi tájékoztatást adjuk: 

1. Attól függően, hogy a terv, illetve program milyen mértékben 
a) szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési helyére, jellegére, 
méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának mértékére, helyére, elosztására 
vonatkozóan; 

 a módosítással érintett terület belterület, a területfelhasználásbéli besorolása nem változik. A módosítás során 
falusias lakóterület (művelésből kivett terület) tervezett közterületi közlekedési célú övezete (tervezett feltáró 
út) kerül a szabályozási terven visszasorolásra falusias lakóterületbe (övezeti átsorolással érintett terület 
nagysága 0,64 ha). A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, termőföld 
igénybevételére nem kerül sor.  

b) befolyásol más tervet vagy programot —ideértve azt is, ha az a tervhierarchiában elfoglalt helyéből következik—
, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy bármilyen más módon hatással lehet másik terv, 
illetve program tartalmára, megvalósítására; 

 a módosítás jellegénél és léptékénél fogva várhatóan nem lesz hatással más tervre vagy programra;   

c) fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható fejlődés 
elősegítésére; 

 a tervezett módosítás környezeti léptékénél fogva érdemben nem befolyásolja a fenntartható fejlődést; 

d) vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak; 

 a tervezés alá vont területen eddigi ismereteink alapján környezeti problémák nem ismertek;  

e) van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok (mint pl. a hulladékgazdálkodással, 
vízgazdálkodással összefüggő tervek, programok stb.) végrehajtása szempontjából. 

 nincs jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok (mint pl. a hulladékgazdálkodással, 
vízgazdálkodással, vízgyűjtő-gazdálkodással összefüggő tervek, programok stb.) végrehajtása 
szempontjából. Nem várható, hogy a tervezett módosítás miatt a vízgyűjtő-gazdálkodás egyes szabályairól 
szóló kormányrendeletben a vizekre és a védett területekre meghatározott környezeti célkitűzések elérése, 
illetve megtartása meghiúsulna, a vizek vagy a védett területek állapotromlása következne be. A tervezett 
módosítás nem befolyásolja a hulladékgazdálkodással összefüggő tervek, programok, jogszabályokban 
előírtak végrehajtását, az újonnan beépítésre szánt terület bekapcsolható a település hulladékgazdálkodási 
rendszerébe, a vízvédelem szempontjai érvényesíthetők; 

2. A várható környezeti hatások 
a) időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján; 

 a HÉSZ tartalmazza a betartandó környezeti feltételeket, ebben változás nem történik a módosítások során;  

b) összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást; 

 a módosítás nem idézhet elő olyan környezeti változásokat, amelyek már a térségben meglevő káros 
környezeti hatásokat felerősítenének, környezeti kockázatot jelentenének;  

c) az országhatáron átterjednek; 

 várható környezeti hatások az országhatáron nem terjednek át, 
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d) olyan környezeti változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot 
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta változások stb.); 

 a tervezett módosítás nem idéz elő olyan környezeti változásokat, amelyek az emberi egészségre, a 
környezetre kockázatot jelentenek. 

e) nagyságrendje és területi kiterjedése alapján (földrajzilag, illetve az érintett lakosság számát tekintve); 

 a módosítás területi kiterjedése (~0,64ha) és a módosítás jellege okán többlet környezeti hatást nem fog 
okozni. Ellenkezőleg a terület használatának intenzitása a módosítás következtében várhatóan csökkenni 
fog; 

f) olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi szintű 
védettséget élveznek; 

 a módosítás nem érint olyan területet, amely hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi 
szintű védettséget élvez 

g) feltételezhetően a SKVr.4. számú melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt következményeket idézik elő. 

 nem idézi elő a SKVr.4. számú melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt következményeket; 

3. A várhatóan érintett terület értékes, illetve sérülékeny, mert 

 az érintett területek nem értékesek, illetve nem sérülékenyek, természeti értékeket nem érintenek; 

a) a környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges; 

 a módosítással érintett terület a környezeti elemek, rendszerek, illetve kulturális örökség szempontjából nem 
különleges, régészeti lelőhelyet nem érint; 

b) a területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, 
kibocsátás, illetve szennyezettség van; 

 a módosítással érintett területen a környezetvédelmi határértékeket elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, 
kibocsátás, illetve szennyezettség a rendelkezésre álló adatok alapján nincs; 

c) a terület hasznosítása, használata intenzív (mint pl. intenzív mezőgazdasági, erdőgazdasági termesztés, 
termelés, sűrűn beépített terület stb.). 
 a módosítással érintett terület hasznosítása, használata a jelenlegi állapothoz képest kevésbé intenzív lesz, 

mivel a tervezett tömbfeltáró út megszüntetése esetén a területen kevesebb telek alakítható ki, ebből 
következően kevesebb lakóépület elhelyezésére nyílik lehetőség. 

A fentiek alapján Takácsi Község Önkormányzata úgy látja, hogy a módosítások jellege és mértéke nem 
teszi szükségessé a terv és tájrendezési, zöldfelületi és környezetvédelmi szakági alátámasztó 
munkarészein túlmenően további környezetvédelmi jellegű munkarész elkészítését, SKVr. szerinti 
környezeti vizsgálat lefolytatását és 419.R. szerinti Települési környezeti értékelés készítését. 

Kérjük a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének II. pontja szerinti, a környezet védelméért felelős 
szerveket, hogy válaszukban nyilatkozzanak, arról, hogy egyetértenek az önkormányzati álláspontjával. Ha nem, 
kérjük jelöljék meg azon tématerületet, amelyre vonatkozóan környezeti vizsgálat lefolytatását és környezeti 
értékelés készítését szükségesnek tartanák. Ha nem nyilatkoznak, akkor úgy tekintjük, hogy egyetértenek 
azzal az állásponttal, hogy a tervezett módosítás kapcsán környezeti vizsgálat lefolytatása, valamint 
települési környezeti értékelés készítése nem szükséges. 

 


